Satzung

zur Anderung des Bebauungsplanes ,,Johlinger Strafie / SchubertstraBe
im Bereich der Grundstiicke, Flst.Nr. 195 und 196 im vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB und iiber die értlichen Bauvorschriften
fiir das Gebiet der Bebauungsplaniinderung

Nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBL. I S.
2141), § 74 der Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 8.
August 1995 (GBL. S. 617) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-
Wiirttemberg in der Fassung vom 3. Oktober 1983 (GBI. S. 578), zuletzt geéindert durch das
Gesetz zur Anderung kommunalrechtlicher Vorschriften am 16. Juli 1998 (GBL S. 418) hat
der Gemeinderat der Gemeinde Walzbachtal in 6ffentlicher Sitzung am 18. Mirz 1999 die
Anderung des Bebauungsplanes ,Johlinger StraBe / Schubertstrae“ und . die o6rtlichen
Bauvorschriften fiir das Gebiet der Bebauungsplaninderung als Satzung beschlossen.

§1°
Réiumlicher Geltungsbereich

Fur den rdumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplananderung ist der Lageplan vom 10.
Mirz 1999 maBgebend. Er ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Inhalt der Bebauungsplaninderung,
Ortliche Bauvorschriften

Der Inhalt der Anderung ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil in der Fassung vom 10.
Meiirz 1999.

Die einzelnen Anderungen sind nachfolgend dargestelit:

1. Das Baufenster auf dem Flst.Nr. 195 wird aufgehoben. Dies bedeutet, daB das Wohnhaus
grundsatzlich Bestandsschutz hat, eine spétere bauliche Erweiterung dieses Gebaudes aber
grundsatzlich ausgeschlossen wird. Der an die nordostliche Gebaudeseite angrenzende
Schuppen auf Flst.Nr. 195 wiirde in das neue Baufenster hineinragen, so daB ein Abbruch
dieses Schuppens bei einer baulichen Nutzung des neuen Baufensters notwendig wire.

2. Die ,Kordellinie* im mittleren Bereich der Nachbargrundstiicke wird durch eine neue

Kordellinie tiber das Flst.Nr. 195 verbunden. Dadurch fillt das Wohngebéude auf Flst.Nr.
195 mit dem Mischgebiet des vorderen Grundstiicksbereiches (Flst.Nr. 194) zusammen.
Eine weitere neue Abgrenzung iber die Art und das MaB der baulichen Nutzung wird
entlang der nordwestlichen Grundstiicksgrenze FlstNr. 196 bis zum Griinbereich
gezogen. Die bisherigen Kordellinien entlang der siidéstlichen und nordéstlichen
Grundstiicksgrenze Flst.Nr. 195 sowie der siidwestlichen Grundstiicksgrenze Flst Nr. 196
entfilit ebenfalls bis zum Griinbereich.
Durch diese Neufestlegung der Art und des MaBes der baulichen Nutzung wird der
mittlere Teilbereich mit dem neuen Baufenster dem siidostlich angrenzenden Allgemeinen
Wohngebiet (Flst.Nr. 193 und 192) zugeschlagen. Im vorderen Bereich entsteht eine
durchgehende Ausweisung als Mischgebiet.
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3. Die bisherige Nutzungsschablone fiir das kleine Baufenster auf Flst.Nr. 195 entfillt. Fiir
den mittleren Teil des Allgemeinen Wohngebietes mit dem neuen Baufenster gilt die selbe
Nutzungsschablone, welche bereits fir das siidostlich angrenzende Allgemeine
Wohngebiet ausgewiesen war.

4. Die Nutzungsschablone fiir das vordere Mischgebiet bleibt wie bisher bestehen.

Die Fliche entlang der siidostlichen Grundstiicksgrenze FlstNr. 194 mit dem

festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrecht wird nach Nord-Osten bis zur Grenze der

neuen Kordellinie verlingert. Dadurch wird der mittlere Bereich mit dem neuen

Baufenster erschliefungsrechtlich an die Johlinger StraBe angebunden.

e

Die schriftlichen Festsetzungen in der Fassung vom 14.12.1995 werden dariiberhinaus nicht
geédndert und gelten erginzend auch fiir den Anderungsbereich.

Die ortlichen Bauvorschriften fiir das Plangebiet ergeben sich aus dem Textteil (Teil IT der
schriftlichen Festsetzungen) in der Fassung vom 14.12.1995.

§3
Inkrafttreten

Die Bebauungsplaninderung tritt mit ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in
Kraft.

Walzbachtal, 18. Mirz 1999

Frat)

Mabhler
Biirgermeister
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Im Bereich des Grundstiicks, FlstNr.

195 und 196 im vereinfachten Verfahren
nach § 13 Baugesetzbuch

== = raumlicher Geltungsbereich
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CEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
{§ 9 Abs.1 Nr.1 in Verb. mit BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4a BauNv0)

m Mischgebiet (§ 4b BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
{§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB in Verb. mit BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Il hier: zweigeschossig zuz(glich eines nicht als
Voligeschoss zéhlenden Dachgeschosses
0.6 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)
BAUWEISE

{§ 9 Abs. 1 Nr, 1 BauGB in Verb. mit BauNVO}

o cffene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
geschlossene Bauweise

besondere Bauweise (§ 22 Abs 4 BauNVO)
b1 hier: einseitige seitliche Grenzbebauung

HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN
§ 18 BauNV(O)

TH max. 7.5m maximale TraufhShe (iber
a) Gehweg bei den Vordergebéduden
b} vorhandene Hofflache bei den Hintergebauden
jeweils gemessen in Geb&udemitte
-sh. Einschrieb im Plan-

f)BERBAUgARE UN.D NICHT UBERBAUBARE
SRUNDSTUCKSFLACHEN
§ 9 Aba, 1 Nr, 2 BauGB)

—]__—Baugrenze (§23 Abs. 2 BauNVQ)
tiberbaubare Grundstiicksflicha
nicht tiberbaubare Grundstiicksfische
T T——-Baulinie (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

FAULICHE GESTALTUNG UND STELLUNG VON

JAULICHEN ANLAGEN
§73LBO)
3% 35%45° Satteldach bzw. Walmdach mit 35°- 45°
Dachneigung i
—_—— Hauptfirstrichtung zwingend

l [ Winkelbebauung

FLACHEN FUR GARAGEN UND STELLPLATZE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO}

{_ o Ea_— f-} Flache fiir Garagen

A Ny Ein und Ausfahrten
{Anschiull an die Verkehrsfidche)

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

b Gehweg

'~ Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung (sh Textteil)

Fullweg

[ A]
P

Sffentliche Parkplétze
FLACHEN MIT GEH-, FAHR-, UND LEITUNGSRECHTEN
{§ 8 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

T -] =T

Gehrecht, Fahrrecht, Leitungsrecht
)

GRUNFLACHEN
{§ © Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

_ privéle Grinfliche

offentliche Gniinflache - Pianzstreifen -

PFLANZBINDUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 253, 26b BauGB)

e Pﬂanzgabot far EinzelbAume

o Erhaltungsgebol fir Einzelbaume
ABGRENZUNGEN
1 20 0 £ X 0 Grenze des réumlichan Geltungsbereichs

{§ 9 Abs. 7 BauGB) "

Abgrenzung unterschiedlicher. Nutzungen
bzw. Abgrenzung des Mafles der Nutzung
(§ 16 Abs, 5 BauNVO)

B

Abgrenzung von sonsligen unterschiedliche
Festsetzungen z. B. der Stellung und Héhe
der bauliqhen Anlagen

————— Grundstiicksgrenze Planung (unverbindlich:

O—-—0 Grundsticksgrenze Bestand

SONSTIGE PLANZEICHEN

‘bestehende Wohngebdude
bestehenda Nel')engabéude.

Az ;zubeseitigende Gebaude

\vt
§

Gebaude unter Denkmalschutz

E

NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baul. Nutzung | Zaht der Vollgeschosse

GrundRachenzahl - | ©  —eeeemeeee

Baquisa Dachform, Dachnéigung

2uléssige Trauthdhe der Gebaude




Begriindung
zur Anderung des Bebauungsplanes Johlinger Strafie / SchubertstrafBie

Gegen den Bebauungsplan ,Johlinger StraBe / Schubertstrae* in der Fassung vom 14.
Dezember 1995 wurde Klage erhoben. AnlaBl hierzu war die Ablehnung eines Bauantrags auf
Grundstiick, FlstNr. 196. Nach einer Besichtigung des Gebietes durch Vertreter des
Verwaltungsgerichtshofes Baden-Wiirttemberg wurde angeregt, statt des kleinen Baufensters
auf Flst Nr. 195 eine Bebauung auf Hohe des geplanten, hinteren Baufensters zu ermoglichen.

Das Baufenster wird hierzu von den Grundstiicken, Flst.Nr. 192 und 193 iiber die Flurstiicke
Nr. 195 und 196 hinaus bis zur Grenze des Flurstiicks Nr. 197 erweitert.

Durch die Anlehnung des Baufensters an die Grundstiicke 192 und 193 soll vermieden
werden, daf eine dritte Baureihe entsteht. Orientiert sich das geéinderte Baufenster hingegen
an der Scheune auf Grundstiick, Flst.Nr. 197, wird das erklirte stidtebauliche Ziel der
Gemeinde zunichte gemacht, eine hichstens zweizeilige Bebauung zuzulassen.

Wie vorstehend dargestellt, soll eine dreizeilige Bebauung nicht zugelassen werden. Gerade
deshalb bietet sich die Ausweisung des Fensters in Anlehnung an die Grundstiicke 192 und
193 an. Um also eine dreizeilige Bebauung zu vermeiden, konnte nur in dieser Weise geplant
werden. Hierin liegt auch die Begriindung, weshalb die Kordellinien wie dargestellt
abgeédndert wurden.

Die Tatsache, daB3 sich das Grundstiick am Rand zur Griinzone an dem Grundstiick 197
orientiert, ist unschddlich. Im Vergleich zum Grundstiick 193 ist das Grundstiick 196
schmaler zugeschnitten, weshalb es fiir die Eigentiimerin sogar vorteithafter ist, wenn die
Grinfliche nicht so weit nach vorne gezogen ist wie beim Nachbargrundstick 193. Damit
wird deutlich, daB es auch zweckméBig ist, wenn sich das Grundstiick 196 , so wie dargestelit,
an den Grundstiicken 192 und 193 orientiert, da sich die Verhiltnisse, gemessen an der Fliche
des Allgemeinen Wohngebietes, in etwa vergleichen lassen.

Walzbachtal, 18. Mirz 1999

Gratt ()

Mabhler
Biirgermeister



